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Capitulo I. Elementos do contrato

Clatsula 1 Obxecto do prego de condiciéns econdmico administrativas.

Constitle o obxecto do presente prego o alugueiro dos inmobles que cuxas caracteristicas figuran no
ANEXO I. Locais ofertados e caracteristicas dos mesmo. Cada inmoble constitie un lote

Cladsula 2 Prezo
O prezo de licitacién é o que figura no ANEXO II. Datos econémicos dos locais ofertados.
O prezo non podera ser modificado & baixa.

O prezo debera abonarse na forma que se establece na Clausula 15.1

Clausula 3 Existencia de crédito

As obrigas que se derivan para o CCVV do cumprimento dos contratos obxecto deste procedemento
non orixinan gasto para 0 mesmo.

Clausula 4 Capacidade para tomar parte na licitacion.

Podera tomar parte no concurso as persoas fisicas ou xuridicas, publicas ou privadas, nacionais
ou estranxeiras, que gocen de capacidade de contratar de acordo co previsto no Cédigo Civil.

As persoas xuridicas estranxeiras, seralles de aplicacion as normas que rexen as inversions de
capital estranxeiro en Espafia, asi como todas aquelas que, sobre esta materia, encontren
vixentes no momento de anunciarse 0 concurso.

Capitulo Il. Procedemento de adxudicacién

Clausula 5 Convocatoria

Os locais adxudicaranse en alugueiro, mediante concurso logo da convocatoria publica anunciada
no Boletin Oficial de Provincia, con base nos criterios establecidos na clausula 9.3.

Para obter informacion xeral do proceso as persoas interesadas poderan dirixirse as oficinas do
CCVV sitas rua Ferreria 45 baixo 36202 VIGO (Po). Tfno.: 986 442 638.
info@consorciocascovellovigo.org, ou na sua paxina web oficial
(http://consorciocascovellovigo.org).

Clatsula 6 Prazo de presentacion da proposicion.

As proposiciéns dos interesados presentaranse no prazo indicado no procedemento que ao efecto se
habilitara na ferramenta de licitacién electronica SILEX que, en ningln caso, sera inferior a 30 dias
naturais a contar desde o dia seguinte & publicacion do correspondente anuncio no Boletin Oficial da
Provincia.

A presentacion de proposiciéns supon, por parte do licitador, a aceptacion incondicional das Clausulas
deste Prego e a declaracion responsable de que relne todas e cada unha das condicions esixidas
para contratar coa Administracion.

Claudsula 7 Garantia provisional
No se esixe garantia provisional para participar no concurso.

Clausula 8 Forma de presentacion das proposiciéns ou solicitudes.

Para facilitar a presentacion electrénica das ofertas enviadas polos licitadores e garantir que estas son
emitidas e rexistradas de forma que sexa imposible cofiecer o seu contido salvo no momento e polo
persoal autorizado legalmente para elo, utilizase a base do contrato administrativo especial con
procedemento aberto simplificado, incluido entre os procedementos da ferramenta de licitacion
electrénica SILEX, adaptado ao previsto no prego de condiciéns no tocante a presentacion.
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A utilizacion desde procedemento, non altera a natureza xuridica do contrato.

As ofertas dos licitadores presentaranse, en arquivos electrénicos, a través do Sistema de Licitacion
Electronica da Xunta de Galicia (SILEX) dispoiiible na  direccion  electrénica
https://www.conselleriadefacenda.es/silex co contido establecido nas clausulas seguintes.

O procedemento utilizado e o previsto na ferramenta de licitacion electrénica SILEX, para os contratos
administrativos especiais con procedementos aberto simplificado, coa finalidades e os efectos
indicados na clausula Clalsula 18 deste prego de condiciéns.

A presentacion da oferta mediante o SILEX supdn a aceptacion expresa e o consentimento do licitador
para a obtencion dos datos dos licitadores, aos Unicos efectos da comprobacion dos seus datos para
esta licitacion.

O sistema de licitacién electrénica garante que as ofertas enviadas polos licitadores sexan emitidas e
rexistradas de forma que sexa imposible cofiecer o seu contido salvo no momento e polo persoal

autorizado legalmente para elo. A tal efecto, as ofertas son remitidas & unidade que tramita os
expedientes, cifradas e fragmentadas.

As ofertas enviaranse libres de codigo malicioso que dificulte ou imposibilite a sua lectura e sera
responsabilidade dos licitadores velar por que isto asi sexa. En calquera caso, a mera presenza de
codigo malicioso na oferta non determinara por si mesma exclusion desta, sempre que se poida ter
acceso ao seu contido.

Os documentos deben presentarse en lingua galega ou castela. A documentacion redactada noutra
lingua debera acompanfarse da correspondente traducion oficial a lingua galega ou castela.

Os licitadores presentaran a sUa proposicion en dous sobres, identificados como sobre A e sobre B
firmados dixitalmente polo licitador ou persoa que o represente, co titulo “Procedemento para o
alugueiro do baixo comercial sito en (indicarase o lugar no que se encontra o local), facendo constar,
en cada un deles, a seu respectivo contido e o0 nome do licitador asi como o seu correspondente C.I.F.
ou N.LLF.

O denominado sobre electronico A na ferramenta Silex contera os documentos electronicos
establecidos na clausula 8.1 relativos & documentacién acreditativa do cumprimento dos requisitos
previos necesarios para formar parte na contratacion.

O sobre electronico B contera os documentos electrénicos establecidos na clausula 8.2 relativos aos
criterios establecidos na clausula 9.3

Os interesados poderan presentar ofertas referidas ata un maximo de cinco lotes. Si 0 nimero de
actividades a desenvolver polo licitador foran inferiores ao numero de locais aos que se licita, debera
de incluirse na oferta un orden de preferencia respecto dos locais aos que se licita.

Cada interesado podera presentar s6 unha oferta para o lote ou lotes aos que licite.

O licitador empresario que presentase oferta en uniéon temporal con outros empresarios non podera, a
sla vez, presentar oferta individualmente, nin figurar en mais dunha unién temporal participante na
licitacion. No suposto en que houbese lotes esta prohibicion tamén sera de aplicacion en relacion a
cada lote da licitacion.

O incumprimento das normas contidas nos dous apartados anteriores dara lugar & non admision de
todas as ofertas subscritas polo licitador.

A presentacion de proposicions presume por parte do licitador a aceptacion incondicional das clausulas
deste prego.

No caso de que o licitador considere que a sUa proposicion contén datos e documentos que son
susceptibles de ser considerados confidenciais, podera presentar, unha declaraciéon na que indique
gue datos e documentos son de caracter confidencial, xustificAandoo adecuadamente.

Esta circunstancia debera ademais reflectirse claramente (sobreimpresa, a marxe ou de calquera outra
forma) no propio documento sinalado como tal.

Os documentos e datos presentados polos licitadores poden ser considerados de caracter confidencial
cando a sua difusiébn a terceiros poida ser contraria aos seus intereses comerciais lexitimos ou
prexudicar a leal competencia entre as empresas do sector.

Por conseguinte, seran os licitadores os que deben identificar a documentacion ou a informacién que
consideran que ten caracter confidencial, e non sera admisible que efectliien unha declaracion xenérica



ou declaren que todos os documentos ou toda a informacién tefien caracter confidencial. Polo que
poderan designar como confidenciais algin/s dos documentos achegados na sua oferta. Esta
circunstancia debera reflectirse no propio documento sinalado como tal en forma sobreimpresa, a
marxe ou de calquera outra forma visible.

A extension da confidencialidade a toda a proposta por un licitador considerarase improcedente.

Asi mesmo, deberan xuntar unha memoria onde xustifiquen 0s motivos ou circunstancias segundo os
cales debe recofiecerse este caracter de confidencialidade e os concretos prexuizos econdémicos que o
seu acceso poderia ocasionar para os efectos de que o 6rgano de contratacidon poida verificar o
mantemento dun adecuado equilibrio dos dereitos de todos os licitadores.

En todo caso, tera caracter confidencial a documentacion facilitada polos empresarios para acreditar a
sUa solvencia econémica e financeira e técnica ou profesional.

Tamén tera caracter confidencial os datos de caracter persoal obxecto do Regulamento (EU) 2016/679
do Parlamento Europeo e do Consello, de 27 de abril de 2016, relativo a proteccion das persoas fisicas
no que respecta ao tratamento de datos persoais e & libre circulacion destes datos e polo que se
deroga a Directiva 95/46/CE (en diante, RXPD); da Lei orgénica 3/2018, de 5 de decembro, de
proteccién de datos persoais e garantia dos dereitos dixitais (en diante, LOPD), e no Real decreto
1720/2007, de 21 de decembro, polo que se aproba o regulamento do seu desenvolvemento en tanto
non se opofia & mesma, salvo que de forma expresa se autorice a comunicacion ou a cesion. Non
obstante, non tera caracter confidencial a informacion que conste en rexistros publicos e que, ademais,
sexa de acceso publico.

Para o caso de que non haxa declaracion de confidencialidade dos empresarios ou esta sexa
incompleta, o érgano de contratacion actuara segundo o seguinte procedemento:

« Antes de decidir que documentos ou informacion tefien caracter confidencial, dard traslado ao
licitador da solicitude de informacion presentada por outras empresas interesadas no procedemento
para que se poida pronunciar de forma xustificada.

» Os licitadores deberan identificar os documentos achegados na slUa oferta que tefian tal caracter
deixando constancia disto (de calquera forma ou a marxe) no propio documento designado como tal.

» Asi mesmo, deberan xuntar unha memoria onde xustifiquen os motivos ou circunstancias segundo os
cales debe recofiecerse este caracter e 0s concretos prexuizos econémicos que 0 seu acceso poderia
ocasionar.

« O 6rgano de contratacion non podera divulgar a informacién facilitada polos licitadores que estes
designasen como confidencial segundo os motivos e circunstancias que estes manifestasen.

* No suposto de que un licitador non motive ou concrete as circunstancias xustificativas da sua
declaracion de confidencialidade ou siga mantendo unha declaracién xenérica do caracter confidencial
de toda a suUa oferta, entenderase esta como inmotivada e o érgano de contratacion reservara para si o
dereito de considerar que documentacion debe considerarse confidencial exonerandoo de toda
responsabilidade por calquera erro de apreciacion en canto ao caracter confidencial ou non da
informacién facilitada.

O 6rgano de contratacion pode non comunicar determinados datos relativos & adxudicacion cando
considere, xustificandoo debidamente no expediente, que a divulgacion desta informacion pode
obstaculizar a aplicacion dunha norma, resultar contraria ao interese publico ou prexudicar intereses
comerciais lexitimos de empresas publicas ou privadas ou a competencia leal entre elas, entre outros.

Toda a documentacion a presentar polos licitadores habera de ser documentacion orixinal ou ben
copias que teflan caracter de auténticas.

Os documentos deben presentarse en lingua galega ou castela. A documentacion redactada noutra
lingua deberd acompanarse da correspondente traducion oficial a lingua galega ou castela.

8.1 Sobre n° A. Titulo:.Documentacion administrativa.
Contera os documentos que se relacionan a continuacion.

Nas uniéns temporais de empresarios, tanto de persoas fisicas como xuridicas, cada un dos
compofientes acreditara a sua capacidade, personalidade, representacion e solvencia nos termos
previstos no artigo 69 da LCSP, debendo indicar en documento & parte 0s homes e circunstancias dos



que a subscriben, a porcentaxe de participacion de cada un deles, asi como que asumen o
compromiso de constituirse e designar a persoa que durante a vixencia do contrato ha de ostentar a
plena representacion de todos ante a Administracion.

Neste sobre incluiranse os seguintes documentos:
8.1.1 Instancia conforme ao modelo que se figura no ANEXO Ill. Modelo de instancia.

8.1.2 Documentos acreditativos da personalidade e capacidade do licitador.
o Os empresarios individuais, copia do DNI.

o Os empresarios persoas xuridicas, a escritura ou 0s documentos en que conste a
constitucion da entidade e os estatutos polos que se rexa, debidamente inscritos no
Rexistro Mercantil ou no que corresponda.

o A capacidade de obrar dos empresarios non espafois gue sexan nacionais de Estados
membros da Unién Europea ou de Estados signatarios do Acordo sobre o Espazo
Econdémico Europeo acreditarase pola sua inscricién no rexistro procedente de acordo coa
lexislacion do Estado onde estean establecidos, ou mediante a presentacion dunha
declaracién xurada ou un certificado, nos termos que se establezan regulamentariamente,
de acordo coas disposicidns comunitarias de aplicacion.

o Os demais empresarios estranxeiros deberan acreditar a sla capacidade de obrar con
informe da Misién Diplomética Permanente de Espafia no Estado correspondente ou da
Oficina Consular en cuxo ambito territorial radique o domicilio da empresa.

8.1.3 Documentos acreditativos da representacion.

Cando a proposicidn non apareza asinada polos licitadores debera incluirse o poder outorgado a favor
de quen ou quen subscriban a proposicion, xunto cunha copia do Documento Nacional de Identidade
do ou dos apoderados.

8.1.4 Documentos que acreditan a solvencia economica e financeira e técnica.

a Solvencia financeira
Os licitadores deberan acreditar a sta solvencia financeira por algan dos seguintes medios:

* Unha cifra de negocios, que se acreditara por algun dos medios previstos no artigo 87.2 da
LCSP ou uns ingresos (base impofiible xeral mais a base impofiible do aforro no IRPF no
ultimo exercicio fiscal pechado) superiores en ambos casos a cinco veces a renda anual
tipo de licitacion do local ao que se licita

* Achegar unha fianza que se mantera durante toda a vixencia do contrato por unha contia
correspondente ao importe da renda anual indicado no anexo do presente prego. Esta
fianza podera executarse para pagar as débedas que no seu caso tefia o0 arrendatario co
CCVV.

b Solvencia técnica

Os licitadores deberan acreditar a sua solvencia técnica mediante unha memoria de actividade
durante os Ultimos tres exercicios, na que se acredite cofiecementos das actividades empresariais
ou profesionais que se pretendan desenvolver no local ao que concorre.

8.1.5 Empresas estranxeiras:

As empresas estranxeiras achegaran declaracion de someterse a xurisdicion dos Xulgados e
Tribunais espafois de calquera orde, para todas as incidencias que de modo directo ou indirecto
puidesen xurdir do contrato, con renuncia, no seu caso, ao foro xurisdicional estranxeiro que puidese
corresponder ao licitador.

Asi mesmo, os licitadores deberan presentar os seguintes documentos:



8.1.6 Declaracion responsable de ter capacidade de obrar.

Declaracion conforme ao modelo establecido no ANEXO |V. Declaraciéns responsables

8.2 Sobre n° B. Titulo: Proposta econémica e de actividade
No sobre B figurara a seguinte documentacion

1) Caracteristicas da actividade que se pretende desenvolver conforme o modelo que figura no
ANEXO V. Caracteristicas da actividade a desenvolver no local. Non seran admitidas aquelas
ofertas nas que se propofian usos hostaleiros.

2) Proxecto de actividade a desenvolver. Contera os seguintes apartados:

o Definicién tipoloxica e caracterizacion da proposta concreta da actividade a desenvolver e
zonificacion das actividades. Valorarase os efectos de dinamizacion econémica e social
que se preveé no contorno.

o Historial profesional do solicitante con relacion a actividade comercial: Valorarase a
experiencia obtida na explotacion de negocios similares

o Capacitacion académica especifica para o exercicio da actividade a desenvolver, (titulacion
universitaria ou formacion profesional).

o Estudio previo de implantacion . Adecuacién, distribucion, e desefio dos locais, tanto no
seu interior como 0 seu impacto ao exterior, indicando materiais e tipo de mobiliario,
cartaleria, etc.

o Estudio de viabilidade econémica da proposta

3) Orden de preferencia respecto dos locais aos que se licita para o caso de que o licitador
presente oferta para mais locais dos que precise a sUa actividade.

O adxudicatario asumird o pagamento dos tributos, taxas e canons de calquera indole que lle
corresponda.

Cada licitador soamente podera presentar unha oferta econémica por cada lote, non sendo admitidas
as proposicidéns econdmicas por importe inferior a renda indicada neste prego.

En caso de discordancia entre a cantidade consignada en cifras e a consignada en letra, prevalecera
esta Ultima.

Non se aceptaran aquelas proposicidns que tefian omisiéns ou erros que impidan cofiecer claramente
todo aquilo que a Administracién considere fundamental para a oferta.

Clausula 9 Mesa de licitacion

Rematado o prazo de recepcidn de proposicions, o funcionario responsable do Rexistro Xeral expedira
unha certificacién onde se relacionen as proposicions recibidas.

9.1 Composicion da Mesa de licitacion.

A Mesa de licitacion estara integrada polos membros que se indican no ANEXO VII. Composicién da
mesa de licitacion

9.2 Constitucion da Mesa de licitacion, admision _de ofertas e apertura,dos sobres.

Unha vez recibidos as ofertas constituirase a mesa nos termos previstos no artigo 86.1 RLPAP.

Se a Mesa ou 0 O6rgano xestor observase defectos ou omisiéns emendables na documentacion
presentada, procedera de conformidade co establecido no artigo 86.2 do RLPAP.

A apertura da proposicion celebrarase pola Mesa de licitacién en acto publico na data e hora que se
indique no perfil do contratante,
9.3 Elaboracion da/proposta de adxudicacion. Criterios de seleccion

A Mesa de licitacidn, a vista dos informes técnicos emitidos, elevara proposta de adxudicacién ao
drgano de contratacion.



Para a seleccion do adxudicatario do ben establécense os seguintes criterios de seleccion.

A puntuacién maxima por proxecto podera alcanzar 39 puntos. Para valorar os distintos proxectos
teranse en conta 0s seguintes criterios:

a
£ Definicion tipoldxica e caracterizacion da proposta
I concreta da actividade a desenvolver e zonificacion das
@ actividades. Valorarase os efectos de dinamizacion
@ economica e social que Se preve no contorno. 5
=]
@ b |Historial profesional do solicitante con relacion a
L actividade comercial: Valorarase a experiencia obtida na
z explotacion de negocios similares 4 19
% C  |Capacitacion académica especifica para o exercicio da
© actividade a desenvolver, (titulacion universitaria ou
2 formacicn profesional). 3
o Estudio previo de implantacién . Adecuacién, distribucidn,
= e desefio dos locais, tanto no seu interior como o seu
= impacto ao exterior, indicando materiais e tipo de
a d |mobiliario, caraleria, efc. 3
e |Estudio de viabilidade econdmica da proposta 4
Comercios de alimentacion 10
(Academias de formacion, gardarias e centros asistenciais, de
salde, beleza, ioga, pilates e similares 8
Artesania, produtos e actividades culturais (galerias, talleres,
; libros, editoriais, discos, prensa, etc.) 8 .
Estudios profesionais de caracter creativo (fotografos,
= f Actividade a desenvolver segundo uso: = res, aquItgcto'.’s, gtc} - ! 10
Q Usos complementarios & vivenda no caso de residentes na
% mesma edificacion na que se localiza o local 7
< Despachos profesionais con actividades de caracter
= administrativo 5
@ - P
= Moda de vestir e complementos (zapaterias, opticas ou
= similares), mobiliario efou decoracion ou complementos
E Qutos usos permitidos polo PEPRI
§ Grao de compromiso do grupo promotor: Por cada socio ou
n socia que vaia traballar na empresa, valorarase con 1 puntos. =
z
§ perfil d lici Por cada traballador, vitima da violencia de xénero, 8
8 g eriil dos solicitantes declarada en sentencia firme, valorarase con 0,5 puntos. 1
Por cada traballador menor de 30 anos, valorarase con 0,5
puntos. 2
Licitador entidade sin &nimo de lucro 2
Proposta econdmica: Por cada 100 € de incremento do
h  |prezo fixado 0,3 puntos 2 2
total 39

No caso de que existise empate na puntuacion total obtida por dous proxectos discriminarase
positivamente aqueles proxectos que estean liderados por mulleres.

No caso de que o empate producisese entre proxectos presentados por persoas do mesmo sexo,
prevalecera a puntuacion obtida no apartado de memoria e viabilidade do proxecto. Se tras aplicar este
criterio persiste o empate atenderase a orde de chegada das solicitudes presentadas.

Os locais dispofiibles adxudicaranse por concorrencia competitiva, entre as solicitudes presentadas
que obtefian unha puntuacién minima de 8 puntos na suma dos criterios a, b, c, d e e. A listaxe coas
puntuaciéns ordenarase de maior a menor puntuacion, asignandose os locais & solicitude presentada
gue segundo esta clasificacién tefia unha maior puntuacion.

9.4 Procedemento de adxuddicacion directa no suposto.de locais vacantes.

En caso algun dos locais non se chegara a adxudicar ou si durante a vixencia do presente prego
de condiciéns, algin dos adxudicados quedara vacante, estes poderan adxudicarse mediante o
procedemento de adxudicacion directa, nas condicions establecidas no presente prego de
condicions, sempre que as ofertas que se presenten no CCVV cumpran os requisitos establecidos
no prego e acaden unha puntuaciéon minima de 15 puntos. Para a adxudicacion estarase a orde
de presentacions das ofertas.




9.5 Acordo de adxudicacion

Correspondera ao Consello de Administracion adoptar a resolucién oportuna, previo informe da
Secretaria do Consorcio, podendo apartarse da proposta ou declarar deserto o concurso de forma
motivada.

9.6 Garantias.

Previamente a formalizacion do contrato o adxudicatario constituira as garantias sinaladas na clausula
15.7

A fianza adicional deberd realizarse ben en metélico ou mediante aval de acordo co modelo que figura
no ANEXO VI. Modelo de aval bancario para fianza adicional

Capitulo lII. Formalizacién do contrato

Clatsula 10  Regquisitos para a formalizacion do contrato

Acordada a adxudicacion do contrato notificarase ao adxudicatario desta, quen dispora do prazo de 15
dias habiles a contar desde o seguinte ao da notificacion, para asinar o contrato, previa entrega da
seguinte documentacion:

1°.- Documentacién acreditativa da constitucion das garantias sinaladas na clausula 15.7. Todos os
documentos constitutivos das garantias deberan ser conformados e fiscalizados pola intervencion
municipal tras o cal uniranse ao expediente.

2°.- No caso de que o contrato se lle adxudique & Union de Empresas deberan acreditar a constitucion
desta, mediante Escritura Publica.

Cando por causas imputables ao adxudicatario non puidese formalizarse o contrato no prazo sinalado
anteriormente, a Administracion podera acordar a resolucién deste.

Clatsula 11  Gastos derivados da formalizacidn do contrato.
Seran de conta do adxudicatario os gastos derivados do outorgamento do contrato.

Seran de conta do adxudicatario 0s gastos xudiciais e extraxudiciais a que der lugar o incumprimento
pola stia banda das condiciéns contidas no presente prego co caracter de condiciéns resolutorias do
contrato, incluidas as costas e honorarios de avogado e procurador.

Capitulo IV. Contido do contrato de alugueiro

Clausula 12  Obxecto do contrato de alugueiro

O obxecto dos alugueiros son os inmobles descritos no ANEXO |. Locais ofertados e caracteristicas
dos mesmo.

Queda especialmente excluido do alugueiro o uso dos elementos comuns das fincas que non garden
relacion co contrato de arrendamento, tales como a fachada, partes laterais da entrada, as azotea, 0os
vestibulo de escaleira, 0s ascensores e as zonas recreativas.

A colocacion na fachada de rotulos ou anuncios de calquera clase, necesitara do previo consentimento
escrito do arrendador e no seu caso da comunidade de propietarios do correspondente edificio. Dito
consentimento outorgarase, N0 seu caso, Sen prexuizo das autorizacions que deba obter o inquilino
para instalar o rétulo.

O adxudicatario, no momento de asinar o contrato declarara cofiecer e aceptar o estado dos locais e
gue o recibe en condicions idéneas para servir ao destino ofertado por aquel.

As modificacions que se autoricen pola propiedade seran de conta e cargo da parte arrendataria quen
debera presentar o informe e proxecto da obra a realizar co informe das compafiias subministradoras
se iso for preciso.

A adxudicacion do alugueiro comporta o cofiecemento dos estatutos das comunidades e 0 compromiso



de respectalos.

Clalsula 13 Prazo do alugueiro

A duracion da relacion de arrendamento nos locais sera de sete anos.

Chegada a data de vencemento do contrato, o alugueiro podera prorrogarse a solicitude do
adxudicatario e mediante acordo expreso do CCVV. A solicitude de prérroga debera formularse con un
mes de antelacion & data do vencemento do contrato.

No acordo que adopte o CCVV sobre a prorroga do contrato fixarase a renda a abonar polo
arrendatario e, no seu caso a forma de actualizacion da mesma.

Transcorrido os primeiros 6 meses, cuxo prazo € de duracién obrigatoria para o adxudicatario, este
podera rescindir o contrato anticipadamente, sen esperar a sua finalizaciéon, a condicién de que o
notifique de xeito que faga fe o CCVV cun aviso previo minimo dun mes de antelacion 4 data de
desaloxo, vindo obrigado a abonar o recibo de alugueiro ata a data de desaloxo e entrega de chaves.

Se transcorrido o prazo de duracién do contrato nin o arrendatario nin o arrendador manifestaran
expresamente a sla decision de pofier fin ao arrendamento, este prorrogarase polo prazo de un ano,
nas mesma condiciéns que rexian o contrato.

Clalsula 14 Renuncia a indemnizacion.

A parte arrendataria renuncia expresamente ao establecido polo artigo 34 da LAU, polo que a extincién
do contrato polo transcurso do termo convido, non dara dereito ao arrendatario a indemnizacion
algunha a cargo do arrendador.

Clatsula 15 Obrigaciéns do adxudicatario.

15.1 Pagamento

O prezo do arrendamento sera o ofertado polo licitador que, en ningln caso podera ser inferior ao que
figuran no ANEXO Il. Datos econdmicos dos locais ofertados. A renda sinalada repercutirdselle o IVE
correspondente.

O pagamento da renda realizarase por meses adiantados, nos cinco primeiros dias de cada mes,
mediante transferencia bancaria & conta que a tal efecto indique o CCV\V.

O arrendatario abonara igualmente os correspondentes ao imposto sobre bens inmobles e a taxa pola
recollida de lixo.

Seran de exclusiva conta da persoa arrendataria os seguintes gastos:

* Os derivados do consumo de servizos que conten con contador individual, tales como os de
auga, gas, enerxia ou teléfono.

* Os de seguro, limpeza, mantemento e reposicion ordinaria dos bens instalados dentro do
inmoble.

* Os impostos, arbitrios, contribucions e demais, correspondentes ao negocio ou que se impofan
por razén do mesmo.

* O atraso no pagamento da renda sera causa suficiente para a resolucion do contrato, sendo de
conta do adxudicatario os gastos que iso orixine, incluidos os dereitos e honorarios de
Procurador e Avogado ainda que eles non fosen preceptivos.

15.2 Revision de renda.

A renda do presente contrato non seré obxecto de actualizacion durante os sete anos de prazo
maximo establecido na clausula Cladsula 13. No acordo expreso no que no seu caso o CCVV
autorice a prorroga do contrato, indicarase a renda a satisfacer durante dita prérroga.

En atencion as circunstancias do mercado, o co Consello de administracion do CCVV podera
revisar & baixa a renda a pagar polo arrendatario.



15.3 Gastos asumidos pola arrendataria
Seran de conta do arrendatario:

* Os gastos derivados do presente contrato, tales como 0s correspondentes & xestion, rexistro, e
Nno seu caso, 0s da sla elevacidn a escritura publica e inscricion no Rexistro da Propiedade.

* O pagamento do aumento de prima Seguro do edificio, se este fose debida & instalacion ou
indole no local alugado.

* A satisfacer o total do importe do Imposto sobre Bens Inmobles que corresponda ao local
arrendado.

* Aabonar, independentemente da renda pactada, os gastos xerais para o adecuado sostemento
do inmoble, asi como os seus servizos, tributos, cargas e responsabilidades que non sexan
susceptible de individualizacién e que correspondan ao local arrendado.

* Devanditos gastos, actualizaranse anualmente repercutindo ao arrendatario as variacions que
se produzan e sinalaranse en concepto aparte da renda pero integrados no recibo do
alugueiro.

15.4 Destinos dos inmobles

A persoa arrendataria esta obrigada a destinar os locais as actividades econémicas ou de servizos
indicadas na memoria presentada xunto coa oferta e non poderd cambiar o destino do local arrendado
sen autorizacion previa do CCVV.

Esta obrigacion supén a efectiva realizacion das tarefas de producion ou de prestacion de servizos de
forma continua e permanente.

Considerarase gue non se cumpre coa esta condicion, cando o local permaneza pechado por mais de
tres meses por causas imputables a persoa arrendataria.

A persoa arrendataria obrigase asi mesmo a cumprir os requisitos esixidos pola normativa de
aplicacion que sexan precisos para o desenvolvemento da actividade a que se destina o local,
incluindose os permisos e autorizacions de caracter ambiental, asi como a contar con evidencias
dunha correcta xestidn dos aspectos ambientais da actividade desenvolvida pola empresa no local
arrendado. (Esta documentacién poderia ser requirida polos técnicos do CCVV)

No caso de que, unha vez aprobado o proxecto, intentdsese modificar a actividade para a que se
adxudicou o local, debera contar co informe previo favorable dos servizos técnicos do CCVV e
aprobado polo Consello de Administracion .

O persoal técnico do CCVV podera realizar cantas visitas considere necesarias para o control dos
locais arrendados.

15.5 Inicio da actividade

A persoa adxudicataria deberd iniciar as actividades nos locais no prazo maximo de 6 meses a contar
desde a formalizacion do contrato de arrendamento. Este prazo poderd ampliarse cando por causas
debidamente xustificadas asi se aprecie e aprobe pola presidencia do CCVV. A falta de inicio da
actividade determinara a resolucion do contrato con perda da fianza.

No momento de asinar o contrato o adxudicatario declarara cofiecer plenamente as condiciéns
urbanisticas do local, asi como os usos administrativamente permitidos no mesmo.

Seran de conta e risco do adxudicatario a realizacién das actuacions necesarias e obtencién das
autorizacions que sexan precisas para a apertura e o desenvolvemento das sUas actividades, sendo
ao seu cargo todos os impostos, arbitrios e demais contribucions que se impofian, correspondentes ao
negocio ou por razén do mesmo.

A validez do presente contrato de arrendamento non se vera afectada se o arrendatario non cumpre
coas condicions establecidas na normativa de aplicacion para desenvolver a actividade.
15.6 Posibilidade de disporier.

O Consello de Administracion do CCVV podera autorizar o traspaso do arrendamento nos termos
indicados na lexislacion reguladora dos arrendamentos urbanos, sempre que se mantefian a
actividade e persoal previos ao traspaso e que, se se incorporase algunha persoa fisica ou



xuridica ao mesmo, e se cumpran as condiciéns que xustificaron a adxudicacion do arrendamento.
15.7 Garantias

15.7.1 Fianza

En virtude do establecido no artigo 36.1 da vixente Lei de Arrendamentos Urbanos de 1.994, o licitador
debe entregar, en concepto de fianza en metalico, a cantidade equivalente a dous mensualidades da
renda ofertada polo licitador. Dita entrega realizarase para o seu correspondente depdsito no IGVS, de
conformidade co establecido no DECRETO 42/2011, do 3 de marzo, polo que se establece o
procedemento para o depdésito das fianzas dos arrendamentos relativos a predios urbanos no a&mbito
da Comunidade Auténoma de Galicia.

15.7.2 Garantia adicional

Ademais, 0 arrendatario, con caracter previo & firma do contrato queda obrigado a aportar, en concepto
de garantia adicional & fianza legal a que se refire o artigo 36.5 de devandita Lei, un aval bancario /
Depésito en metalico por importe de catro mensualidades.

As mencionadas fianza en metalico e garantia adicional liquidaranse a finalizacién por calquera causa
do contrato de arrendamento, polo que non eximen ao arrendatario do cumprimento das slas
obrigacions arrendaticias (especialmente a de pagar a renda e as demais cantidades cuxo pago asuma
ou lle correspondan) no prazo, modo e lugar pactados, e non tefien eficacia algunha para eludir os
efectos do incumprimento previstos no artigo 27 da mencionada Lei (nin tampouco para enervar o
desafiuzamento que se fundamente no incumprimento da sinalada obrigacion).

A devolucién das fianzas requirira a achega dun certificado do Concello de Vigo de estar ao corrente
do pagamento dos tributos municipais que correspondan ao arrendatario polo uso do local arrendado e
dos que responda o CCVV a titulo de substituto.

15.8  Designacion de domicilio para notificacions

A efectos da aplicacion eventual do artigo 155.3 da Lei de axuizamento, o adxudicatario designa como
lugar para recibir notificacions o local alugado sen necesidade de ulterior investigacion. Sera
igualmente valida a notificacion practicada na direccion de correo electrénico indicada polo
adxudicatario.

Clatsula 16  Condiciéns resolutorias do alugueiro

Ademais das causas xerais de incumprimento, seran causa de resolucion destes contratos:
+ afalta de pagamento da renda de dous meses,
* non iniciar a actividade no prazo establecido
» 0 cesamento definitivo da actividade,
* acesion, subarrendo ou gravame, en todo ou en parte, do local arrendado,
* 0 peche do local por causas imputables & persoa arrendataria durante mais de dous meses
+ 0 cambio non autorizado de actividade.

* 0 incumprimento pola persoa arrendataria dos demais requisitos e obrigaciébns que se
establecen no presente prego ou nas restantes normas que resulten aplicables ao contrato.

Clalsula 17  Sanciéns

No caso de que a persoa arrendataria incumpra as obrigacions contempladas no presente
Regulamento e restantes normas aplicables ao contrato, tras o oportuno tramite de audiencia,
poderaselle penalizar coa incautacion de parte ou de toda a fianza, sen prexuizo da resoluciéon do
contrato e outras medidas que a normativa vixente permita aplicar.

Capitulo V. Réxime xuridico do contrato

Clalsula 18 Réxime xuridico do alugueiro de bens patrimoniais obxecto do presente prego.




1. O presente contrato é de natureza patrimonial e esta excluida da Lei 9/2017, de 8 de novembro, de
Contratos do Sector Publico de conformidade co establecido no seu artigo 9.2.

2. O alugueiro dos bens identificados no ANEXO I. Locais ofertados e caracteristicas dos mesmo
réxense:

En canto a stGa preparacién e adxudicacién polas seguintes normas:

* Prego de condiciéns

» Estatutos do Consorcio Casco Vello de Vigo, artigos 15.1.1), 29.2.f) e 31.2

* Lei 9/2017, de 8 de novembro, de Contratos do Sector Publico, artigo 9.2.

* Lei 33/2003, do 3 de novembro, do Patrimonio das Administracidns Publicas, artigo 107).e
* Regulamento que a desenvolve aprobado por R.D. 1373/2009

No tocante o seu desenvolvemento, efectos e extincion polas seguintes normas:

* Prego de condicidons e Lei 29/1994, de 24 de novembro, de Arrendamentos Urbanos e
supletoriamente polo disposto no Codigo Civil, ao tratarse dun contrato para uso distinto do de
vivenda, tal e como indica o artigo 3 de devandita Lei.

3. A utilizacién do procedemento previsto na ferramenta de licitacién electrénica SILEX, para os
contratos administrativos especiais con procedementos aberto simplificado, non altera a natureza
xuridica deste contrato, e ten como finalidades facilitar a presentacidon electronica das ofertas
enviadas polos licitadores e garantir que estas son emitidas e rexistradas de forma que sexa
imposible cofiecer o seu contido salvo no momento e polo persoal autorizado legalmente para elo.

Capitulo VI. Disposicions finais

Clausula 19 Disposicion final primeira.

O presente prego mantera a sta vixencia durante o prazo de sete anos salvo que o Consello de
Administracion adopte acordo modificando tal prevision, ou calquera que este contefia. Ditas
modificaciéns non poderan prexudicar os dereitos dos arrendatarios con contrato en vigor.

Durante a sUa vixencia, este prego servira para adxudicar o local mediante o procedemento de
adxudicacion directa cando éste quedara vacante, ben por non adxudicarse neste concurso, ou
por resultar baleiro con posterioridade.
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Expediente: 1822-17
Asunto: Concurso de alugueiro de local
comercial en Real 13

CONSORCIO
CASCOVELLO

DEVIGO

ANEXO I. Locais ofertados e caracteristicas dos mesmo

Local Rua Real n° 13

» Ubicacion: Real n® 13_ Vigo
*  Superficie util: 46,40 m2

+  Descricion: .FINCA NUMERO UN.-Local comercial situado a dereita do edificio (nivel 0), visto dende
o seu fronte & ria Real, dende a que se accede e ocupando, xunto as escaleiras e portal de acceso
ao edificio, a planta baixa da edificacion. Ten o uso exclusivo do patio situado no seu fondo, ao que
ten acceso.

* Lindes: Lindeiros dende a Rua Real. Fondo ou norte: Rua Real. Fondo ou sur: Portal de acceso as
vivendas, ascensor e patio do edificio do que ten o uso exclusivo. Mais ala terreo baixo Travesia da
Esperanza 2 e 4 , referencia catastral 2665202NG2726N-1-PI e 2665203NG2726N-1-LI,
respectivamente. Dereita ou oeste: Edificio sinalado co n°® 15 da Rua Real, referencia catastral
2665211NG2726N-1-KI. Esquerda ou leste: Portal e ascensor de acceso as vivendas.

* Cota: Correspondello unha cota de participacion en gastos de dezaseis enteiros por cento (16%)

» Cargas: atdpase libre de cargas e gravames, arrendatarios e ocupantes, e ao corrente no pago de
impostos.

* Inscricion rexistral: Rexistro da Propiedade n° 5 de Vigo Finca n°® 83828 Tomo 1857 Libro 1857 Folio
215Altal

e Identificador Unico rexistral: 36020000625664
« Referencia catastral: 2665212NG2726N1001WY

Ferreria 45 baixo .36202 VIGO (Pontevedra). Tfno.: 986 442 638. Fax 986 442 639 — info@consorciocascovellovigo.org C.I.F.: G-36.958.544
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Expediente: 1822-17
Asunto: Concurso de alugueiro de local
comercial en Real 13

CONSORCIO
CASCOVELLO

DEVIGO

ANEXO Il. Datos econédmicos dos locais ofertados

Ubicacion: Real n° 13_ Vigo
Superficie Gtil: 46,40 m2
Renda anual: 1.807,56 €
Renda mensual: 150,63 €
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Expediente: 1822-17
Asunto: Concurso de alugueiro de local
comercial en Real 13

CONSORCIO
CASCOVELLO

DEVIGO

ANEXO Illl. Modelo de instancia

A Presidencia do Consorcio Casco Vello de Vigo

Denominacién do Expediente : Procedemento para a seleccion de adxudicatarios en réxime de alugueiro
dos locais comerciais sitos en Real 13 propiedade do Consorcio Casco Vello de Vigo

D.

con residencia en

provincia de

ria n°

segundo Documento Nacional de Identidade n°

en nome, propio ou da empresa gue representa,
Expén:
Que informado do Prego de condiciones para o alugueiro do local sito en ..........cccccccvveeenns e conforme

coas mesmas, comprométese na calidade na que intervén a alugar o local indicado con estrita
suxeicion 0s requisitos e condicidns previstos no Prego de Condiciéns que o rexen.

Que cofiece e acepta o contido do Prego de Condiciéns.

Que estando interesado en alugar o citado local:

SOLICITA:

Ser admitido en dito concurso.
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Expediente: 1822-17
Asunto: Concurso de alugueiro de local
comercial en Real 13

CONSORCIO
CASCOVELLO

DEVIGO

ANEXO IV. Declaracions responsables

D.

con residencia en

provincia de

rda n°
segundo Documento Nacional de Identidade n°

en nome, propio ou da empresa que representa, declara baixo a slia persoal responsabilidade e ante o
6rgano xestor do contrato:

» Ter plena capacidade de obrar e acordo co previsto no Cdadigo Civil, para celebrar o contrato de
arrendamento ao que opta.

* Que cofiece os pregos de clausulas administrativas particulares que serve de base 6
contrato de aluguer de loais comerciais 1822-17 e que o acepta incondicionalmente.

* Que o licitador atépase ao corrente no cumprimento das obrigas tributarias fronte 6 Estado,
Comunidade autonoma e fronte & Tesoureria da Seguridade Social que impofien as
disposiciéns vixentes. Asi mesmo declara estar ao corrente do pagamento de calquera tipo
de débeda de dereito publico ou privado en relacion co CCVV.

* Que o licitador atopase ao corrente no pago de salarios e Seguridade Social dos
traballadores do seu cadro de persoal.

* No suposto de que o licitador sexa estranxeiro se compromete a someterse a xurisdicion
dos xulgados e tribunais espafiois de calquera orde, para todas as incidencias que de
modo directo ou indirecto puidesen xurdir do contrato, con renuncia, no seu caso, 0 foro
xurisdicional estranxeiro que lle puidese corresponder.

* Que non forma parte dos o6rganos de goberno ou administracion da empresa/sociedade/
entidade, acode algunha a que se refire a Lei 9/1996, de 18 de outubro de incompatibilidades dos
membros da Xunta de Galicia e altos cargos da administracion autonémica.

* Que acepta o correo electronico como medio de notificacion das actuaciéns que resulten do
presente expediente. A estes efectos, sinala como direccion de correo electronico a
seguinte ............

(Lugar, data e firma do propofiente)
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Expediente: 1822-17
Asunto: Concurso de alugueiro de local
comercial en Real 13

CONSORCIO
CASCOVELLO

DEVIGO

ANEXO V. Caracteristicas da actividade a desenvolver no local

D. o maior de idade, con D.N.I. ........cvvvvunnn... e domicilio en................. actuando en nome
propio (ou en representacion de...........ccccee..... ), cofiecedor do prego de clausulas administrativas
particulares para o alugueiro de locais comerciais propiedade do Consorcio Casco Vello de Vigo
manifesto:

1. Que comprométome a alugar os locais comerciais sitos en Real 13 nas condiciéns establecidas
no prego de condiciéns por unha renda anual de* euros IVE excluido. Dita cantidade

incrementarase co IVE que legalmente corresponda.
2. Que me comprometo a realizar unha unversion no local por importe de euros

3. Que me comprometo a desenvolver no indicado e a actividade de

conforme ao proxecto de actividade que se adxunta

4. Que no local e na actividade indicada no apartado anterior van traballar S0Cios

5. Que no local e na actividade indicada no apartado anterior van traballar vitima da

violencia de xénero, declarada en sentencia firme.

6. Que no local e na actividade indicada no apartado anterior van traballar

menores de 30 anos

7. Que o licitador SI/ NON é unha entidade sen animo de lucro

1 Consignar o importe anual da oferta econémica en letras e nimeros. En caso de discordancia entre a cantidade consignada en
letras e nimeros, se tera en conta a expresada en letras.
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ANEXO VI. Modelo de aval bancario para fianza adicional

(O documento débese preparar en papel da entidade bancaria)

BANCO/CAIXA XXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXX, con C.LF  xxxxxxxxx. Con domicilio en C/
XXXXXXXXKXXKXXXXXXXXXXKX  dE XXXXXXXXXXXXXXX € hOo Seu nome e representacion D/D?2
XXXXXXXXXXXX e D/IDa XXXXXXXXXX con poderes suficientes para obrigarlle neste acto.

AVALA
ARRENDATARIO ..... NIF

en virtude do disposto no prego de condiciéns aprobado polo Consello de Administracion do Casco
Vello de Vigo, na sesion celebrada o dia ........ polo que se regula o Concurso de alugueiro de locais
comerciais propiedade deste organismo (Expediente 1822-17), en garantia das obrigas que para o
indicado inquilino dimanan do contrato de arrendamento do local local sito na rla , de Vigo
(Pontevedra) ata aquelas que puidesen sobrevir a consecuencia de accidns xudiciais da natureza que
fosen e que houberen de exercitarse contra o arrendatario, cantidades asimiladas ou penalizacions, ou
todas elas conxuntamente e ata tanto non se efectle a entrega da posesion da vivenda obxecto de
arrendamento, estendendo esta garantia ainda cando se produza tacita reconducion, con expresa
renuncia ao disposto no artigo 1.567 do Caédigo Civil.

ANTE
CONSORCIO DO CASCO VELLO DE VIGO
POR IMPORTE DE

Este aval outorgase solidariamente respecto do obrigado principal, con renuncia expresa ao beneficio
de excusion e co compromiso de pagamento a primeiro requirimento do CONSORCIO DO CASCO
VELLO DE VIGO con suxeicion aos termos previstos no prego de condicions citado mais arriba, da
lexislacion reguladora dos arrendamentos urbanos e, supletoriamente da reguladora dos contratos do
sector publico.

Este aval, estara en vigor ata que o CONSORCIO DO CASCO VELLO DE VIGO ou quen no seu nome
sexa habilitado legalmente, autorice a sua cancelacion ou devolucién de acordo co disposto no prego
de condiciéns que regula o contrato de arrendamento para o0 que se outorga.

O presenta aval foi inscrito nesta mesma data no Rexistro Especial de Avales co nUmero XXxXxXXXxxX.
En XXXXXXXXX, & XXXX A8 XXXXXXXXXXX 08 XXXXXXXXXXXXXKXX.
BANCO XXXXXXXXXXX, S.A.

(Firma e selo)
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ANEXO VII. Composicién da mesa de licitaciéon

PRESIDENCIA |Don Alfonso Ramos Covelo, Xerente do Consorcio.

VOGAIS: Dona Marta Riob6 Ibafiez, Secretaria delegada do Consorcio.

Don Luis Garcia Alvarez, Interventor delegado do Consorcio.

SECRETARIA: |Dona Nuria Campos Diaz, Xefa servizo técnico do Consorcio.

Ferreria 45 baixo .36202 VIGO (Pontevedra). Tfno.: 986 442 638. Fax 986 442 639 — info@consorciocascovellovigo.org C.I.F.: G-36.958.544



mailto:info@consorciocascovellovigo.org

	Capítulo I. Elementos do contrato
	Claúsula 1 Obxecto do prego de condicións económico administrativas.
	Claúsula 2 Prezo
	Claúsula 3 Existencia de crédito
	Claúsula 4 Capacidade para tomar parte na licitación.

	Capítulo II. Procedemento de adxudicación
	Claúsula 5 Convocatoria
	Claúsula 6 Prazo de presentación da proposición.
	Claúsula 7 Garantía provisional
	Claúsula 8 Forma de presentación das proposicións ou solicitudes.
	8.1 Sobre nº A. Título: Documentación administrativa.
	8.1.1 Instancia conforme ao modelo que se figura no ANEXO III. Modelo de instancia.
	8.1.2 Documentos acreditativos da personalidade e capacidade do licitador.
	8.1.3 Documentos acreditativos da representación.
	8.1.4 Documentos que acreditan a solvencia económica e financeira e técnica.
	a Solvencia financeira
	b Solvencia técnica

	8.1.5 Empresas estranxeiras.
	8.1.6 Declaración responsable de ter capacidade de obrar.

	8.2 Sobre nº B. Título: Proposta económica e de actividade

	Claúsula 9 Mesa de licitación
	9.1 Composición da Mesa de licitación.
	9.2 Constitución da Mesa de licitación, admisión de ofertas e apertura dos sobres.
	9.3 Elaboración da proposta de adxudicación. Criterios de selección
	9.4 Procedemento de adxudicación directa no suposto de locais vacantes.
	9.5 Acordo de adxudicación
	9.6 Garantías.


	Capítulo III. Formalización do contrato
	Claúsula 10 Requisitos para a formalización do contrato
	Claúsula 11 Gastos derivados da formalización do contrato.

	Capítulo IV. Contido do contrato de alugueiro
	Claúsula 12 Obxecto do contrato de alugueiro
	Claúsula 13 Prazo do alugueiro
	Claúsula 14 Renuncia a indemnización.
	Claúsula 15 Obrigacións do adxudicatario.
	15.1 Pagamento
	15.2 Revisión de renda.
	15.3 Gastos asumidos pola arrendataria
	15.4 Destinos dos inmobles
	15.5 Inicio da actividade
	15.6 Posibilidade de dispoñer.
	15.7 Garantías
	15.7.1 Fianza
	15.7.2 Garantía adicional

	15.8 Designación de domicilio para notificacións

	Claúsula 16 Condicións resolutorias do alugueiro
	Claúsula 17 Sancións

	Capítulo V. Réxime xurídico do contrato
	Claúsula 18 Réxime xurídico do alugueiro de bens patrimoniais obxecto do presente prego.

	Capítulo VI. Disposicións finais
	Claúsula 19 Disposición final primeira.

	ANEXO I. Locais ofertados e características dos mesmo
	ANEXO ll. Datos económicos dos locais ofertados
	ANEXO III. Modelo de instancia
	ANEXO IV. Declaracións responsables
	ANEXO V. Características da actividade a desenvolver no local
	ANEXO VI. Modelo de aval bancario para fianza adicional
	ANEXO VII. Composición da mesa de licitación

